Bebauungsplan 7-29 67
Begriindung

nen Grundstiick liegen. Nach § 6 Abs. 1 Satz 3 der Bauordnung fiir Berlin ist eine Abstandsflache
i orderlich vor Aullenwanden, die an Grundstlicksgrenzen errichtet werden, wenn nach pla-
tlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

(Wder Bauordnung fir Berlin missen die Abstandsflachen auf dem Grundstiick liegen. Die
gichen dirfen sich auch bis zur Mitte von offentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserfladchen
grecken. In die Abwagung werden hierbei auch die vorhandenen Bahnanlagen eingestellt, bei der
aufgrund ihrer Bedeutung fiir den &ffentlichen Nahverkehr in Berlin davon auszugehen ist, dass sie
auch sehr langfristig als Verkehrstrasse erhalten bleibt und nicht Uberbaut wird. Unter dieser Voraus-
setzung ist eine entsprechende Vorgehensweise hier gerechtfertigt.

Durch (ausdriickliche) Festsetzung im Bebauungsplan (so genannte erweiterte Baukorperfestset-
zung) werden die Abstandsflachen gegeniber den Regelungen der Bauordnung jedoch verkiirzt. Eine
Ubertragung von Baulasten auf andere Grundstiicke ist damit nicht notwendig und nicht vorgesehen.

Zu den an den Geltungsbereich westlich und &stlich angrenzenden Wohngrundstiicken werden die
bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen durch die vorgesehenen Baugrenzen im
Zusammenwirken mit den maximal zulassigen Gebaudehdhen auch ohne Verklrzung eingehalten.
Uberwiegend ist der Abstand der Geb&ude grofer, als nach der Bauordnung fiir Berlin erforderlich.

Die Lage von Abstandsflichen auf Nachbargrundstiicken oder eine Uberdeckung von Abstandsfla-
chen der Neubebauung sowie der Bestandsbebauung erfolgt daher nicht. Im Ergebnis ergibt sich,
dass die durch das Abstandsflichenrecht geschitzten Belange aufgrund der konkreten stadtebauli-
chen Konstellation nicht beeintrachtigt sind. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn — und
Arbeitsverhaltnisse kénnen gewahrleistet werden. Dariiber hinaus erfolgte nach der Offenlage durch
die Reduzierung der Oberkanten der lberbaubaren Flachen um 7 m in den Bereichen an der Sud-
spitze und an der Nordspitze eine weitere Vernnoerning der Abstandsflachen.

% wird durch die Baugrenzen im Regelfall ein Abstand von mindestens 9,5 m el
Baufeldern 1 und 3 ist der Abstand zur Grundstlcksgrenze geringer.

kante von 79,0 und 79,5 m tber NHN (38 m lber Gelande) 15,2 m. Wird ein Gebaude an die westli-
che Baugrenze im Baufeld 1 neu gebaut, ist auf einer Lange von maximal 30 m eine Abstandsflache
von 0,4 H moglich. Geringere Abstandsflachentiefen kénnen nicht realisiert werden. Die dartber hin-

einhalten. Auf den anderen Baufeldern entlang der Trasse der Wannseebahn kann nach \4is
ADbSTa Mgl von 0,5 H nicht unterschritten werden.

Nach den beabsichtigten
oberhalb der Oberkante zulassig. Zulassig sind lediglich Dachaufbauten. Diese unterscheiden sich
von Dachern insofern, als dass sie (in der Regel) eine senkrechte Abschlusswand haben. Durch die
Dachaufbauten werden keine zuséatzlichen Abstandsflachen erzeugt, da die Oberkante der Dachauf-
bauten in einem Winkel von maximal 45 Grad® hinter die Gebdudekante zurlckireten muss. So kén-
nen keine Abstandsflachen entstehen, die groRer sind als die des Hauptgeb&audes.

Nérdlich des Kerngebietes grenzt eine festzusetzende 6ffentliche Parkanlage an. Gegenlberliegende
Bebauung im Sinne der bauordnungsrechtlichen Regelungen ist nicht vorhanden.

Im Osten des Kerngebietes Uberschreiten die Abstandsflachen der im Gasometer mdglichen Bebau-
ung und des sidlich angrenzenden Baufeldes die Grundstiicksgrenze, nicht jedoch die Mitte der an-
grenzenden Griinanlage®. Von der Mitte der Griinanlage hélt die Abstandsfliche der Bebauung im

‘ Aufgrund des laufenden Bebauungsplanverfahrens XI-231b wurde hinsichtlich der Abmessungen der Grinanlage von der

kiinftigen Dimension ausgegangen. Auch wenn das Bebauungsplanverfahren XI-231b nicht zu Ende gefihrt werde sollte,
ergibt sich keine andere Betrachtungsweise, da die betreffenden Flurstiicke 39 und 8 als planfestgestellte Bahnflache ein-
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