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VI. Verfahren

1. Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 4. Dezember 2007 teilte das Bezirksamt Tempelhof-Schéoneberg der Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung und der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung die Absicht mit, fur
das GASAG-Gelande, einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
erklarte mit Schreiben vom 9. Januar 2008, dass davon ausgegangen werde, dass der Investor im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags in angemessener Weise an den Planungskosten und den
durch die Planung u.U. ausgeldsten Folgekosten beteiligt wird. Des Weiteren wurde auf den Fortbe-
stand der Gasregleranlagen, Gashochdruck- und Mitteldruckleitungen und des 110 kV-Kabels im
Geltungsbereich hingewiesen.

Dariber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan folgende lbergeordnete Ver-
kehrsanlagen und -planungen beruhrt bzw. beinhaltet:

— Bahnanlagen der DB AG (Stammbahn) und der S-Bahn (S 1)

— langfristige Planungen einer S-Bahnverbindung (S 21) im Bereich der Cheruskerkurve (Trassen-
freihaltung entsprechend dem StEP Verkehr OPNV-Netz verkehrliche Prioritat 2030)

— langfristige Planung fir einen Regionalbahnhof Schéneberg (Trassenfreihaltung entsprechend
dem StEP Verkehr OPNV-Netz verkehrliche Prioritat 2030)

— Sachsendamm einschlieRlich der Autobahnanschlussstelle Sachsendamm die im StEP Verkehr
im Bestand als grof3rdumige Straflenverbindungen (Verbindungsfunktionsstufe |) und in der Pla-
nung als Ubergeordnete Stralkenverbindungen (Verbindungsfunktionsstufe Il) dargestellt sind.

Es wurde darauf hingewiesen, dass zudem die geplante Stralenverbindung durch den Bahndamm
der Ringbahn als "Verlangerung der Autobahnanschlussstelle Sachsendamm" nicht mit der Abteilung
VII der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung abgestimmt ist und hierzu weitere Unterlagen vorge-
legt werden missen.

Daraufhin fand am 11.01.2008 ein Abstimmungsgesprach zwischen dem Bauherrn und der Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung statt, bei dem die vorgesehene Strallenanbindung erlautert und dis-
kutiert wurde. Im Ergebnis teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung mit, dass aus Ubergeord-
neter verkehrlicher Sicht eingeschatzt wird, dass die erforderlichen verkehrlichen MaRnahmen (An-
zahl der Abbiegespuren im Knoten Sachsendamm / Planstralle A / A 100/103) innerhalb des vor-
gesehenen Geltungsbereiches umgesetzt werden kénnen. Das Bezirksamt wurde aufgefordert, die
MaBnahmen zur VerkehrserschlieBung im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens konkret
darzustellen und durch Verkehrsqualitdtsnachweise / Leistungsfahigkeitsbetrachtungen nachzu-
weisen.

Unter Berticksichtigung dieser Anforderungen wurde seitens der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung, Abteilung VII der Aufstellung des Bebauungsplans 7-29 zugestimmt.

Aufgrund der berlhrten dringenden Gesamtinteressen Berlins (Uibergeordnete und 6értliche Stral3en-
verbindungen), ist das Bebauungsplanverfahren nach § 7 AGBauGB durchzufihren.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 11. Dezember 2007 mitgeteilt,
dass der Geltungsbereich gem. Hauptkarte des LEP eV innerhalb des Siedlungsbereichs, der hier
von einer in Ost-West-Richtung verlaufenden lbergeordneten Griinverbindung Uberlagert wird, liegt.
Durch die neue Nutzung fiir eine untergenutzte Bauflache wird im Einklang mit dem Ziel 1.0.1 LEP eV
die Innenentwicklung aktiviert und durch die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung im Bereich des
Handlungsschwerpunktes Stdkreuz Schoneberg dem Ziel und Grundsatz 5.2 LEP eV entsprochen.
Das Ziel 3.1.1 LEP eV (Ubergeordnete Grinverbindungen) wird dann adaquat bertcksichtigt, wenn
die im Norden des Geltungsbereichs vorgesehene offentliche Griinflache planerisch als Abschnitt
einer in Ost-West-Richtung verlaufenden "Griinbandes" funktional ausgestaltet wird.
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Der Bebauungsplan ist unter der vorgenannten Voraussetzung an die Ziele der Raumordnung ange-
passt. Sollten im weiteren Verfahren Zulassigkeiten fir groRflachigen Einzelhandel erwogen werden,
so ist dies durch diese landesplanerische Stellungnahme nicht gedeckt und bedurfe einer erneuten
Prifung durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

Auch die Festlegungskarte 1 zum Entwurf LEP Berlin-Brandenburg stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem auch Kerngebiete zulassig sein sollen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
aktualisierte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung ihre Stellungnahme und teilte mit:

"Am 01. Februar 2008 ist das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) in Kraft getreten,
dass das Landesentwicklungsprogramm i.d.F. vom 01. November 2003 (LEPro 2003) mit Ausnahme
der Plansatze aus § 16 Abs. 6 und § 19 Abs. 11 abgel6st hat. Der Entwurf des Bebauungsplanes
7-29 steht im Einklang mit dem Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007, dem zufolge die Innenentwick-
lung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben soll, wobei die Erhaltung und Umgestaltung des bauli-
chen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfla-
chen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben sollen."

2.  Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 22. Januar 2008 die Aufstellung des Bebauungsplans 7-29
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 6 (S. 273) am 8. Februar
2008 offentlich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 25. Februar bis zum 25. Marz 2008
durchgefiihrt. Die Offentlichkeit wurde durch Anzeigen in den Berliner Tageszeitungen 'Der Tages-
spiegel' und 'Berliner Morgenpost' Uiber die friihzeitige Beteiligung informiert. Dariiber hinaus wurden
alle Haushalte im angrenzenden Bereich der Ebersstralle, in der Cheruskerstralde, im direkt betroffe-
nen Bereich der Torgauer Strafe und im Umfeld der geplanten Planstralle A durch eine Haus-
wurfsendung direkt informiert. In den jeweiligen Unterlagen (Bekanntmachung / Hauswurfsendung)
wurde auf das Zusatzangebot im Internet hingewiesen.

Im Fachbereich Planen hingen im oben genannten Zeitraum zwei Plakate, die das stadtebauliche
Konzept und den Bebauungsplanentwurf darstellten, offentlich aus. Dariiber hinaus lag ein erster
Entwurf zur Verschattung des Planumfeldes zur Einsichtnahme bereit. Fur Auskunfte stand eine Mit-
arbeiterin des Fachbereichs Planen bereit. Insgesamt nutzten rd. 150 Burger/innen diese Mdglichkeit.
Erganzend wurden das stadtebauliche Konzept und der Bebauungsplanentwurf mit textlichen Er-
lauterungen als Zusatzangebot auf den Internet-Seiten des Bezirksamtes prasentiert. Uber ein For-
mular bestand die Mdglichkeit zu schriftlichen AuRerungen.

Insgesamt gingen wahrend der vorgegebenen Frist 214 schriftliche Stellungnahmen mit 240 Unter-
schriften ein. Die haufigsten Einwendungen betrafen Befiirchtungen im Hinblick auf die Auswirkungen
des Vorhabens auf das Umfeld, insbesondere aufgrund zunehmenden Verkehrsaufkommens und
zuséatzlicher Verschattung. Die einzelnen Stellungnahmen wurden thematisch sortiert und zusam-
mengefasst. Im Einzelnen wurden Stellungnahmen zu folgenden Themenschwerpunkten abgegeben:

— Umfang der geplanten Bebauung (H6henentwicklung, Bebauungsdichte)
— Ausweisung als Kerngebiet

— Verschattung, Versperrung der Sicht

— Umgang mit Baudenkmalern

— Lichtemissionen in den Abend- und Nachtstunden

— Zunahme des Larms




Bebauungsplan 7-29 89
Begriindung

— Wertminderung der (Eigentums)wohnungen

— Beeintrachtigung wahrend der Bauphase

— Gefahrdung des Baum- und Tierbestandes

— Veranderung des Mikroklimas (Staub, Wind, Wirbeleffekte).

4. Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 27.03.2008 wurden 30 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs sowie bezirkliche Dienststellen um Stellungnahme zum Planentwurf
gebeten. Es gingen von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und bezirklichen
Dienststellen insgesamt 25 schriftliche Stellungnahmen ein, in denen Uberwiegend Hinweise gegeben
wurden. In zwei Stellungnahmen wurden kritische Hinweise bzw. erhebliche Bedenken im Hinblick auf
die Vereinbarkeit mit dem Denkmalschutz geaulRert. So wurden erhebliche Beeintrachtigungen der
stadtrdumlichen Wirkung sowie des Erscheinungsbildes der Baudenkmale und Denkmalgruppen
durch die geplante Neubebauung geltend gemacht. Auch wurden der Abriss und die Umsetzung ei-
nes Baudenkmals an der Bahntrasse abgelehnt. Nach zwischenzeitlich erfolgter Reduzierung der
Gebaudehdhen und dem Verzicht auf eine Umsetzung bestehen hinsichtlich des aktuellen Entwurfs
keine denkmalpflegerischen Bedenken.

5. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Im Ergebnis dieser Verfahrensschritte (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) erfolgte eine grundlegende Uberarbeitung des stadtebauli-
chen Entwurfes, insbesondere wurden die zulassigen Gebaudehdhen deutlich reduziert und der Er-
halt des so genannten Magazingebdudes durch die beabsichtigten Festsetzungen gesichert. Im Ein-
zelnen erfolgten folgende, wesentliche Anderungen:

— Ausschluss von grof¥flachigem Einzelhandel, Vergniigungsstatten und Bordellen,

— ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen,

— deutliche Verringerung der kiinftig zulassigen Gebaudehdhen, auch der Bebauung im Gasometer,
— Erhalt des Magazingebaudes,

— ausnahmeslose Einhaltung der Abstandsflachen zu angrenzenden Grundstticken,

— Ermdoglichung eines zusatzlichen Gebaudes 6stlich der geplanten Zufahrt,

— Modifikation der Geschossflachen flir die einzelnen Baufelder unter Berticksichtigung der neuen
Bebauungsstruktur,

— Konkretisierung der Lage der Planstralle A unter Beriicksichtigung der Anbindung an den Sach-
sendamm und den Tempelhofer Weg,

— Modifikation der Ausdehnung der Tiefgarage, Begrenzung auf zwei Tiefgeschosse,

— Aufnahme eines Hinweises auf die in Aussicht genommene S-Bahn im Nordosten des Plangebie-
tes,

— Aufnahme einer Flache, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Versorgung mit
elektrischer Energie zu belasten ist.

Dariber hinaus wurden wie geplant die erforderlichen Fachgutachten zur Verkehrsentwicklung, zu
Schallemissionen, zur Lufthygiene, zu Verschattungswirkungen und zu Auswirkungen auf die klimati-
sche Situation und zu Auswirkungen auf die Fauna erstellt. Des Weiteren wurde die Betrachtung des
Eingriffs in Natur und Landschaft und der Benennung von MinderungsmaRnahmen erganzt. Die Plan-
begriindung wurde umfassend Uberarbeitet.
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6. Anderung des Geltungsbereichs

Am 24.03.2009 wurde vom Bezirksamt beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans ge-
ringfligig um Flachen im Kreuzungsbereich Tempelhofer Weg / Planstralle A sowie zwischen der
Torgauer Stral’e und dem Bahndamm zu erweitern.

7. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 06.04.2009 wurden 40 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs.1 des Baugesetzbuchs sowie bezirkliche Dienststellen um Stellungnahme zum Planentwurf
gebeten. Es gingen von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und bezirklichen
Dienststellen insgesamt 32 schriftliche Stellungnahmen ein, in denen liberwiegend Hinweise gegeben
wurden. Es wurden Stellungnahmen bericksichtigt, die Uber die gesetzte Frist hinaus bis zum
09.05.2009 eingingen. Einige Stellungnahmen formulierten Anderungswiinsche zu den Festsetzun-
gen: die Anderung der Tiefgaragen-Abgrenzung aufgrund der Erhaltung von acht Winterlinden, die
Aufnahme eines Teilstlicks eines zweiten Denkmalbereichs, die Festsetzung einer Durchfahrtshéhe
der PlanstraRe A, die planungsrechtliche Sicherung von bestimmten Leitungsanlagen, die Festset-
zung der Torgauer Stral3e in ihrer derzeit tatséachlichen Nutzungsbreite, die Anpassung der Stralten-
begrenzungslinie der PlanstraRe A im Bereich stdlich der Eisenbahniberfihrung an die Ausfiih-
rungsplanung sowie den Ausschluss von weiteren Zufahrten zum Kerngebiet. Wichtige Anderungs-
wiinsche fir die Begriindung waren: die Erforderlichkeit eines Planfeststellungsverfahrens im Kontext
der Eisenbahnuberfuhrung, die Sicherung und Unterhaltung von Stitzwanden von Eisenbahnanlagen
im Kontext von oéffentlichen Griinanlagen, die Anderung des Verfahrens fiir die Larmerfassung im
Bereich der Planstralle A, die Bertcksichtigung der Dachaufbauten bei der Abstandsflachenberech-
nung und die Sicherstellung einer sozial vertraglichen Verlagerung betroffener Betriebe.

8. Eingeschrankte Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Be-
lange

Aufgrund der Anderungen im Bereich der StraRenflachen Torgauer StraRe und Planstralle A sowie
zum Erhalt der Winterlinden und der erforderlichen Umsetzung einer Trockenrasenflache erfolgte am
18.06.2009 und am 18.06.2009 eine erneute Beteiligung der Fachbereiche Tiefbau sowie Natur und
Umwelt. Es handelte sich dabei um eine Eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB,
da durch die Anderung oder Ergénzung des Entwurfs des Bebauungsplans die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt wurden. In diesem Fall kann die Einholung der Stellungnahmen sich auf die von
der Anderung oder Erganzung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange be-
schrankt werden. Im gleichen Sinne erfolgte am 25.06.2009 eine Beteiligung mit dem Landesdenk-
malamt zur nachrichtlichen Ubernahme des Denkmalbereichs Ebersstrae 67 / S-Bahnhof Schéne-
berg.

9. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 27.04.2009 bis einschlieRlich 27.05.2009 durch-
gefiihrt. Die Offentlichkeit wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt Berlin sowie Anzeigen in den
Berliner Tageszeitungen 'Der Tagesspiegel' und 'Berliner Morgenpost' Gber die Beteiligung informiert.
Dariber hinaus wurden die Haushalte im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch
eine Hauswurfsendung direkt informiert.

Der Bebauungsplan-Entwurf lag im Fachbereich Planen im Rathaus Schoneberg mit folgenden Unter-
lagen offentlich aus: Begriindung mit dem Umweltbericht, Fachgutachten Klima, Lufthygienisches
Gutachten, Faunistische Untersuchungen zum Artenschutz, Verkehrliche Untersuchung, Larmgutach-
ten, Altlastenuntersuchungsgutachten, Studie zum Schattenwurf. DartGiber hinaus wurden auf Wunsch
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des Projektentwicklers fur das ehemalige GASAG-Areal erganzend ein Lageplan, Perspektiven, An-
sichten und ein Modell des stadtebaulichen Konzeptes des Projektentwicklers prasentiert.

Fir Auskunfte standen eine Mitarbeiterin des Fachbereichs Planen sowie zwei Mitarbeiter des fir die
Erarbeitung des Bebauungsplans beauftragten Planungsbiros bereit. Insgesamt nutzten rd. 150 Bar-
ger/innen diese Mdoglichkeit. Erganzend wurden der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung als
Zusatzangebot auf den Internet-Seiten des Bezirksamtes prasentiert. Uber ein Formular bestand die
Méglichkeit zu schriftlichen AuRerungen.

Insgesamt gingen wahrend der vorgegebenen Frist 227 schriftliche Stellungnahmen ein. Die haufigs-
ten Einwendungen betrafen wie bei der frihzeitigen Blrgerbeteiligung Beflirchtungen im Hinblick auf
die Auswirkungen des Vorhabens auf das Umfeld. Genannt wurden u.a. das zunehmende Verkehrs-
aufkommen, die zusatzliche Verschattung und die fehlende stadtebauliche Einfigung (Gebaudeho-
hen, Gebaudedichte, Schutz der Denkmale). Kritisiert wurde haufig auch die vorgesehene Festset-
zung eines Kerngebiets sowie die nach Meinung der Birger nur eingeschrankte Berlcksichtigung von
Grinflachen und der Belange des Naturschutzes.

10. Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie der Offentlichkeit

Im Ergebnis der oben dargestellten Verfahrensschritte (s. Pkt. 7., 8. und 9.) erfolgten folgende Ande-
rungen:

Uberbaubare Flédche an der Siidspitze

— Reduzierung der zuldssigen Oberkanten in der Uberbaubaren Flachen an der Sudspitze von ca.
45 m auf 38 m (maximale mdgliche Gebaudehdhe oberhalb Terrain) zur Minderung von Verschat-
tungseffekten fir die besonders betroffene, westlich benachbarte Bebauung an der Ebersstralie

— Zugleich Zurlcksetzen der inneren Baugrenze in Richtung Osten (Verringerung der mdglichen
Flache fir den hdheren Gebaudeteil),

— Als Kompensation fiir Geschossflachenminimierung Erhdéhung der niedrigeren Uberbaubaren
Teilflache von 2 m auf 10 m.

Uberbaubare Flidche an der Nordspitze

— Reduzierung der zulassigen Oberkanten in der Uberbaubaren Flachen an der Nordspitze eben-
falls von ca. 45 m auf 38 m zur Minderung von Verschattungseffekten fir die besonders betroffe-
ne, westlich benachbarte Bebauung an der Ebersstral3e sowie die geplante Griinanlage im Nor-
den.

Geschossfldchen

— Neue Festsetzungen fir die maximalen Geschossflachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zur Bewahrung der Ausnutzungsmadglichkeit einer kerngebietstypischen Geschossflachenzahl (in
Reaktion auf die Reduzierung der Geschossflachen an der Siidspitze und an der Nordspitze so-
wie an der Torgauer Stral3e).

Torgauer Stral3e

— Anpassung der Strallenbegrenzungslinie im Bereich der Flursticke 55, 56 und 59 an die tatséch-
lich genutzte, gewidmete Strallenverkehrsflache; Erweiterung der StralRenverkehrsflache auf dem
Flurstiick 55, Beibehaltung der Flurstiicke 56 und 59 als Kerngebiet

— Damit verbunden Zurlcksetzen der Baugrenze in der Uberbaubaren Flache nérdlich der Torgauer
Stralle auf die hinteren Grenzen der Flurstiicke 55, 56 und 59
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— Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtsbereichs zwischen der Uberbaubaren Flache an der Sud-
spitze und der Uberbaubaren Flache des denkmalgeschiitzten Hauschens an der Torgauer Stra-
Re zur Sicherung der Erschlielung der Uberbaubaren Flache an der Sudspitze.

Sicherung Winterlinden

— Festsetzung des Erhalts von sieben der acht Winterlinden, Festsetzung der Ersatzpflanzung fir
eine nicht zu erhaltende Linde

— Aussparung der Tiefgaragenflache im Bereich der Linden mit hinreichendem Sicherheitsabstand
zum Schutz des Wurzelraums.

Denkmale

— Festsetzung der differenzierten Geschossigkeit der denkmalgeschitzten Gebaude Retortenhaus,
Kesselhaus mit Wasserturm, Schmiede zur Sicherung der bestehenden Bauweise

— Ergéanzende nachrichtliche Ubernahme des Denkmalbereichs EbersstraRe 67 / S-Bahnhof Scho-
neberg (nur teilweise im Geltungsbereich) und hiervon eines Abschnitts einer Stiitzmauer als Ein-
zeldenkmal.

Dachaufbauten

— Ergénzung einer neuen textlichen Festsetzung zum Ausschluss von Werbung auf Dachern zum
Schutz der Denkmale sowie der Sicherung einer hochwertigen stadtebaulichen Struktur

- Kirzung der textlichen Festsetzung zur ausnahmsweisen Uberschreitungsméglichkeit um bis zu
5.0 m der Oberkanten durch Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarenergie);
es entfallt der Zusatz ' wenn sie experimentellen Charakter haben und stadtebaulich vertretbar
sind', da dieser planungsrechtlich nicht hinreichend konkretisiert ist und die ausnahmsweise Zu-
Iassigkeit als ausreichend zur Steuerung erachtet wird; die Ausnahme wird in der Begriindung de-
finiert und im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Planstral3e A / Eisenbahniiberfiihrung

- Anderung eines Teils der Planstralke A siidlich der Eisenbahniiberfiihrung von der Festsetzung
StralRenverkehrsflache in die Darstellung der nachrichtlich ibernommenen planfestgestellten
Bahnflache zur Sicherung der Mdglichkeit zur Wiederaktivierung eines Uberfiihrungsgleises und
Verlangerung eines Bruckenteils.

Einzelhandel

— Ergénzung der textlichen Festsetzung zum Ausschluss von grof¥flachigem Einzelhandel um die
Nutzungskategorie Einkaufszentren, da hiermit gleiche Wirkungen verbunden sein konnen.

Biotopsicherung

— Beschreibung eines ca. 300 gm grofRen, nach § 26a NatSchGBIn geschitzten Biotops im Bereich
sudlich des Gasometers (Trockenrasen mit Bestdnden der ebenfalls geschitzten Sandstroh-
blume); Darstellung der erforderlichen und vom Fachbereich Natur des Bezirksamtes Tempelhof-
Schoneberg in Aussicht gestellten Ausnahmegenehmigung fiir eine Umsetzung des Biotops auf
eine andere geeignete Flache im Kerngebiet (im Rahmen des geplanten Freiraumwettbewerbs zu
bestimmen) und Regelung im stadtebaulichen Vertrag (auch zur weiteren Unterhaltung der Fla-
che); Darstellung in der Begriindung, jedoch keine Festsetzung im Bebauungsplan.

Umweltbericht

- Umfassende Uberarbeitung des Verschattungsgutachtens / des Umweltberichtes in Reaktion auf
die Reduzierung der Gebaude an der Nord- und Sldspitze sowie zur Erganzung unvollstandiger
Darstellungen in Bezug auf einige Abschnitte der angrenzenden Bebauung.
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Umfassende Erganzungen und Spezifizierungen zum Thema Eingriff in Natur und Landschaft /
Kompensationsmaflinahmen Flora und Fauna.

Begriindung

Umfassende Uberarbeitung der Planbegriindung, insbesondere zur ausfihrlichen Begriindung
der Art der baulichen Nutzung und des Ausschlusses von anderen Nutzungsarten, zu der dem
Kerngebiet zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeption, zum angestrebten Mal der baulichen
Nutzung (Gebaudehdhen, Geschossflachen, Baugrenzen) und zu den Abstandsflachen.






