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Begriindung
L. Planungsgegenstand

1.  Veranlassung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Auf dem ehemaligen GASAG-Gelande in Berlin-Schoneberg ist die Ansiedlung von Unternehmen und
wissenschaftlichen Einrichtungen mit dem Schwerpunkt 'Energie' beabsichtigt (Europaisches Energie
Forum). Ein Projektentwickler hat Teilflachen des Gelandes fur diesen Zweck im Februar 2007 erwor-
ben. Fur die restlichen Flachen wurde eine Kaufoption eingerdaumt. Neben dem Ausbau des Gasome-
ters und der Sanierung des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes sind erganzende Neubauten
vorgesehen. Die Nordspitzw offentliche Grinflache gesichert werden.
Insgesamt bedeutet die€ eine Nutzungsintensivierung und strukturierung des teilweise brachlie-

genden Gelandes.

Ausdrickliches Ziel des Bezirksamtes ist es, mit einem Kerngebiet eine langfristig tragfahige stadte-
bauliche Entwicklung des ehemaligen Gaswerk-Gelandes zu ermdglichen. Aufgrund der stadtraumli-
chen Situation in unmittelbarer Nahe zum Fernbahnhof Siidkreuz, der Autobahnausfahrt am Sach-
sendamm und zwei S-Bahn-Trassen mit dem Kreuzungsbahnhof Schéneberg sowie in Nachbarschaft
der gewerblich gepragten 'Schoneberger Linse' eignet sich das Gebiet fir eine Kerngebietsnutzung.
Unterstutzt wird die beabsichtigte Festsetzung durch den neuen Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg, der das Gebiet um den Bahnhof Siidkreuz als 'Stadtischen Kernbereich' im Bereich der
'Inneren Stadt' Berlins definiert.

Die gegenwartig geltenden Regelungen des Baunutzungsplans lassen weder die beabsichtigte Nut-
zungsmischung, noch die aus stadtebaulichen Griinden erforderlichen Regelungen im Hinblick auf die
kiinftige Bebauungsstruktur und eine stadtebauliche Feinsteuerung der Gebaudehdhen zu. Auch fiir
die angemessene Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes, die Sicherstellung der Er-
schlieBung und die Anordnung von Grinflachen sind differenzierte bauleitplanerische Regelungen
erforderlich.

Aus diesen Grunden ist die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die kiinftigen Nutzungen erforderlich.

2, Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage und Funktion im Stadtgebiet

2.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans 7-29 umfasst die Flachen zwischen den vorhandenen Trassen
Ringbahn im Siden und der Wannseebahn im Westen. Nach Norden verjingt sich das Plangebiet
stark. Die 6stliche Begrenzung bildet der Cheruskerpark mit dem daran anschliefenden Wohngebiet
"Schoéneberger Insel". Der Cheruskerpark wird nicht Bestandteil des Plangebietes, da er planungs-
rechtlich bereits Teil des Bebauungsplan XI-231b ist. An der Ausweisung als 6ffentliche Grinflache
wird unverandert festgehalten, lediglich eine Teilflaiche des kinftigen Ost-West-Griinzugs sudlich der
Torgauer StralBe und westlich der geplanten ErschlieBungsstralte liegt im Plangebiet. Ergéanzend
werden sudlich der S-Bahn-Trasse gelegene Flachen in das Plangebiet einbezogen, um das Grund-
stlick verkehrstechnisch besser an das offentliche Stralennetz (Tempelhofer Weg und Sachsen-
damm / Stadtautobahn) anzubinden. Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 7,5 ha.
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